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. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom
21.01.2003)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI 1 274)

Il. Zeichenerklarung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
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lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

| Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:

Maximal zuléssige Traufhohe, gemessen in m iiber dem héchsten
Anschnitt der aufsteigenden GebdudeauBenwand mit dem vorhan-
denen Geldnde

THmax.

Maximal zuldssige Firsth6he, gemessen in m iiber dem héchsten
Anschnitt der aufsteigenden GebaudeauRenwand mit dem vorhan-
denen Gelande

FHumax.

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

E Nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB)

StraBenverkehrsflache (Béschungen und Stiitzmauern sind, sofern
und soweit sie zur Herstellung der StraRen und Wege erforderlich
sind, auf den Privatgrundstiicken zu dulden.)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hier: FuBRweg (Grasweg)

StraRenbegrenzungslinie
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Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9(1)13 BauGB)

Hier: Kanal

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)

Geh, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde Lang-
gons und ihrer Bevolimédchtigten/Beauftragten

Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 1. oder
2. Ordnung oder ein Hochstammobstbaum bewahrter Sorten zu
pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Baumen und Strduchern,
vgl. textliche Festsetzung Ziffer 5.2

Sonstige Planzeichen

Grundstilcksgrenzen (rechtsunverbindlich)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lic. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen

©

At

Unterirdisches Stromkabel

H may

lll. Textliche Festsetzungen
llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

4.1

5.1

5.2

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

GemaR § 9(1)6 BauGB:
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

GemaR § 9(1)13 BauGB:
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Hofflaichen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchlassigen Bauweisen zu befestigen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und Bindungen fiir Bepflanzun-
gen gem. § 9(1)25 BauGB:

Je angefangene 200 m? Grundstiicksfreifliche (errechnet nach GRZ) ist
mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ein Hochstammobst-
baum bewdhrter Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nach
den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume werden an-
gerechnet.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Erhalt von Baumen
und Strauchern sind die bestehenden Gehélze zu erhalten, sofern ihre
Beseitigung nicht fiir die Durchfithrung der ErschlieRungsmaRnahmen
und die Unterhaltung der Versorgungsleitungen erforderlich ist. Ergan-
zend zu den bestehenden Gehdlzen sind lockere Erganzungspflanzungen
anzulegen.

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 4

§1:

§2:

§3

BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 25° bis 36°. Bei Garagen,
ilberdachten Stellpldtzen (Carports) und untergeordneten Nebenanla-
gen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlief-
lich Flachdachern zuldssig, wenn die Ddcher dauerhaft begriint oder
als Balkon/Terrasse genutzt werden. Abweichend von Satz 1 sind bei
untergeordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéduser) niedri-
gere oder grofere Dachneigungen (bis max. 45°) zulassig.

2. Zuldssig sind Dacheindeckungen aus kleinmaBstdbigen harten Mate-
rialien, die in ihrem &duBeren Erscheinungsbild den ortstypischen
Dacheindeckungen entsprechen (z.B. Naturschiefer oder rote Tonzie-
gel, optisch vergleichbare Betonpfannen auch als so genannte Edel-
Engoben). Solaranlagen sind zuldssig. Ausdriicklich nicht zuldssig
sind hoch glinzende Materialien in ortsfremden Farben (z.B. griin,
blau, violett usw.)

3. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 1 m
zuldssig.

2. Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zulédssig:
¢ geschlossene Laubstrauchhecken,
¢ naturbelassene Holzzdune,
¢ Einfriedungen aus Drahtgefiecht in Verbindung mit einer geschlos-

senen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden
Rank- bzw. Schlingpflanzen,
¢ Mauern aus Natursteinen mit einer Maximalhéhe von 0,80 m.

3. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Boden-
abstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung, Mauer-
zwischenrdume von mindestens 30 cm Breite. Ausgenommen sind zum
Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbau-
erzeugnissen dienen (Grabland).

Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

Stellpldtze fiir Abfallbehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen sofern
sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

llic. Festsetzung gemédR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)

Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-

we

nden.

IV, Hinweis:

GemdR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmailern
unverziiglich der Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren
Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 11.09.2003

2. Ortsiibliche Bekanntmachung 11.12.2003

3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 15.12.2003 bis 16.01.2004

4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 25.03.2004

5. Ortsiibliche Bekanntmachung 27.05.2004

6. Entwurfsoffenlage vom 07.06.2004 bis 09.07.2004

7. Satzungsbeschluss 16.12.2004

24 Fab, 2005

8. Inkrafttreten

Langgdns, den [ 4 Agril 2p0% Siegel der Gemeinde
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