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1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Lindenbaum“ — 2. Anderung soll die Verkaufsflache der
im Plangebiet bestehenden Einzelhandelsnutzung des ansassigen Discounters Aldis;g von rd. 950 m2
auf 1.150 m2 erhoht werden. Zur Ausweisung gelangt ein Sonstiges Sondergebiet (SO) Zweckbestim-
mung grofflachiger Einzelhandel gemal § 11 Abs. 3 BauNVO.

Vorhaben zum Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, fir
die im bisherigen Aul3enbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird, sind nach Anlage 1 des Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) generell dann UVP-pflichtig, wenn eine zulassige Geschossfla-
che von 5.000 m2 oder mehr erreicht wird. Liegt die zulassige Geschossflache bei 1.200 m?2 bis weniger
als 5.000 m?, ist zunachst eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls durchzufiihren. Bei Vorhaben, fir
die in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird, ist nach Nr. 18.8
der Anlage 1 zum UVPG auch bei Uberschreiten der Priifwerte zunéchst lediglich eine allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls durchzufiihren.

Vorliegend handelt es sich um ein Vorhaben, fiir das im beplanten Innenbereich ein bereits bestehender
Bebauungsplan geéndert wird und das eine maximale Gesamtverkaufsflache von 1.150 m2 im Plange-
biet zulasst. Die Verkaufsflache der bestehenden Filiale des anséassigen Discounters Aldisyy soll auf
kiunftig 1.150 m2 erweitert werden. Die bereits rechtskraftig mégliche Geschossflache der Filiale betragt
rd. 3.200 mz.

Entsprechend handelt es sich um ein Vorhaben nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG. Somit ist die
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des § 7 UVPG durchzufiihren. In diesem Falle ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung dann durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustan-
digen Behorde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berlcksichtigung der in der Anlage 3 zum UVPG
aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann (8 7 Abs. 1 Satz 3
UVPG). Bei der Vorprifung ist zu berlcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Vor-
habentrdger vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen offensichtlich ausge-
schlossen werden (8§ 7 Abs. 5 Satz 1 UVPG).

Die vorliegenden Unterlagen dienen somit als Grundlage fiir die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
fur die Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes. Sie richten sich in ihrem Aufbau maf3-
geblich nach den in der Anlage 3 zum UVPG aufgeflihrten Kriterien.

2 Angaben zur Vorprufung des Einzelfalls gemald 8 7 UVPG

Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls gemaf 8 7 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 08.09.2017 (BGBI. I, S. 3370), fur den Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes i.S.d.
§ 11 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungsverordnung:

Bezeichnung des Vorhabens
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Lindenbaum® — 2. Anderung zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine Erhéhung der Verkaufsflache des ansassigen Discounters Aldisgg.

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 09/2017



Gemeinde Langgons: Bebauungsplan ,Am Lindenbaum® — 2. A., Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG 3

Merkmale des Vorhabens

GrolRe des Vorhabens, Zusammen-
wirken mit anderen bestehenden
oder zugelassenen Vorhaben und
Tatigkeiten

Die GrofRRe des Geltungsbereichs betragt rd. 6.000 m2. Die maxi-
male Gesamtverkaufsflache im Plangebiet betragt 1.150 m2. Die
bereits rechtskraftig mogliche Geschossflache betragt rd. 3.200
m2.

1.2

Nutzung natlrlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes ist die Erweiterung des anséssigen
Discounters Aldisiq in eingeschossiger Bauweise im Bereich der
bestehenden Griin- und Verkehrsflachen vorgesehen. Durch die
Planung wird aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen nur ei-
ne relativ geringe Neuversiegelung vorbereitet. Die bestehenden
Grinflachen im Westen und Osten des Plangebietes bleiben er-
halten.

1.3

Abfallerzeugung

OrdnungsgemafRe Entsorgung der entstehenden Abfalle und
Abwasser; kein Anfallen von Sonderabfallen.

1.4

Umweltverschmutzung und Belasti-
gungen

Mit einer gewissen Zunahme der Entstehung von Gerauschen
(Fahrbewegungen, Betriebsvorgange, Bewegung von Einkaufs-
wagen) ist aufgrund der VergrofRerung des anséssigen Discoun-
ters Aldisgq zu rechnen.

15

Risiken von Storfallen, Unfallen und
Katastrophen, die fir das Vorhaben
von Bedeutung sind, einschlie3lich
solcher, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den Kii-
mawandel bedingt sind insbesonde-
re im Hinblick auf verwendete Stoffe
und Technologien sowie die Anfal-
ligkeit des Vorhabens fir Storfalle
im Sinne des 8 2 Nr. 7 der Storfall-
Verordnung

Es liegt kein vorhabenbedingtes Risiko von Storfallen, Unféllen
und Katastrophen vor. Auch durch den Klimawandel bedingt liegt
kein Risiko von Storfallen, Unféllen und Katastrophen vor.

1.6

Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit, z.B. durch Verunreinigung
von Wasser und Luft

Es ist kein Risiko fir die menschliche Gesundheit durch die vor-
liegende Planung erkennbar.

Standort des Vorhabens

Beschreibung der bestehenden
Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten des Ortsteils Lang-
gons und wird im Norden durch Handelsnutzungen sowie die
LandesstralBe L 3133, im Westen durch die Bundesstralle B 3,
im Suden durch landwirtschaftliche Flachen und im Osten durch
Parkplatzanlagen und Handelsnutzungen begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit von bestehenden Geb&uden, ge-
pflasterten und asphaltierten Flachen, Vielschnittrasen sowie
Laubstrauchern (Finffingerstrauch Potentilla fruticosa) einge-
nommen.

2.2

Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat
und Regenerationsféhigkeit der na-
turlichen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
des Gebiets und seines Unter-
grunds

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend versiegelt und somit
anthropogen stark tberpragt (vorhandener Einzelhandel, Park-
platze). Der urspriingliche Charakter der Landschaft fehlt.

Durch die langjahrige bauliche Nutzung kénnen keine natiirlichen
Bodenhorizonte mehr angenommen werden. Es ist durchgehend
von einem gestorten Infiltrationsvermdgen des Bodens und einer
Beeintrachtigung des Bodenlebens auszugehen.

Auf den derzeitigen Verkehrsflachen befinden sich Laubstraucher
als Parkplatzbegrinung. Westlich des anséassigen Discounters
Aldisgg befinden sich Vielschnittrasen und Laubgehdélze. Die Ge-
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hdlze stellen einen potenziellen Brutplatz fur europaische Vogel-
arten dar.

2.3

Besonders geschitzte Gebiete

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb amtlich festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete bzw. Heilquellen- oder Trinkwasser-
schutzgebiete.

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes. Das
nachste Natura-2000-Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5517-
301 ,Wehrholz" in rd. 1,2 km studwestlicher Entfernung.

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind von der
Planung weder betroffen noch reichen potentielle negative Aus-
wirkungen an solche heran.

Die Ubrigen in Anlage 3 (2.3) zum UVPG genannten Schutzkrite-
rien sind an dem von der Planung betroffenen Standort nicht vor-
handen. Es liegen auch keine entsprechenden Gebiete im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens.

Art und Merkmale der mdglichen A

uswirkungen

Auswirkungen auf bestehende Nut-
zungen des Gebietes

Durch die geplante Geb&audeerweiterung der bestehenden Filiale
der Firma AldiSud ist mit einer gewissen Verstarkung des Ver-
kehrsaufkommens (Lkw und Pkw) und einer Zunahme von Ge-
rauschen (Fahrbewegung, Betriebsvorgdnge, Bewegung von
Einkaufswagen) in gewissem Umfang fiir die Nachbarschaft zu
rechnen. Aufgrund der in der Umgebung vorwiegend vorhande-
nen Gewerbe- sowie Mischnutzung und der Vorbelastung des
Plangebietes in Form des bestehenden grof3flachigen Einzelhan-
dels ist Uberschlagig nicht mit erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen auf die in einiger Entfernung norddstlich angren-
zende Wohnbebauung durch Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung zu rechnen.

3.2

Auswirkungen auf Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung des
Plangebietes sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Aspekte Boden und Wasser zu erwarten. Die Versiegelung
wird durch das Vorhaben lediglich geringfiigig zunehmen (gerin-
ger Flachenverbrauch).

Der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen kann als ge-
ring (Vielschnittrasen, gepflasterte und asphaltierte Flachen,
Parkplatzbegriinung) eingestuft werden. Die westlich des ansés-
sigen Discounters AldiSud vorhandene Vielschnittrasenflache
mit daran angrenzenden Laubgehélzen bleibt bei Durchfiihrung
der Planung erhalten. Daher ergibt sich durch die Umsetzung der
Planung in der Zusammenschau nur eine geringe Konfliktsituati-
on.

Da es sich bei den vorhandenen Gehdlzen sowie bei den Be-
standsgebauden um potenzielle Bruthabitate Europdischer Vo-
gelarten handelt, sind zur Vermeidung der Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG Vermeidungsmalnah-
men zu beachten.

Das Plangebiet als Standort fur grof3flachige Einzelhandelsnut-
zungen hat keine hohe landschaftliche Bedeutung, eine teilweise
Eingrinung um den Parkplatz ist bereits vorhanden. Insgesamt
sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

3.3

Auswirkungen auf besonders ge-
schutzte Gebiete

Das néchste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich in rd. 1,2
km sudwestlicher Entfernung. Hierbei handelt es sich um das
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FFH-Gebiet Nr. 5517-301 ,Wehrholz“. Da die vorliegende Pla-
nung jedoch weit aul3erhalb dieses Schutzgebiets stattfindet und
der Wirkungsraum der Planung nicht an jenes heran reicht, sind
keine erheblichen Einschrankungen oder erhebliche negative
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Natura-2000-Gebiets
gegeben.

3 Fazit
Als Gesamteinschatzung fihrt die Planung nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird somit nicht erforderlich.
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