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Vorbemerkungen

Die Gemeinde Langgons plant im Ortsteil Niederkleen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,An der Butzbacher StraRe" die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr sowie von eingeschranktem Gewerbegebiet und die Sicherung der zugehori-
gen ErschlieBung. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans weichen von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans ab, der fiir den Bereich des Plangebietes bislang Flachen fir die Landwirt-
schaft sowie ergdnzend Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft darstellt. Der Flachennutzungsplan wird daher gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend geandert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzuftihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltpriifung in der abschlie3enden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpri-
fung im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Pla-
nungsstufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen
Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt
werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit be-
schrénkt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie hdher-
rangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungs-
ebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans
gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
geman § la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet.

Die Bestandteile des vorliegenden Umweltberichtes nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. Anlage 1 zum BauGB entsprechen den Vorgaben und gesetzlichen Neuregelungen der BauGB-
Novellierung vom Mai 2017.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Anderung
des Flachennutzungsplanes beschrieben, sodass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet
wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am stdostlichen Ortsrand von Niederkleen westlich der Landesstrafie
L 3129 und sidlich der Ortseinfahrt sowie der Butzbacher Stral3e in raumlicher Néhe zu dem im
Norden benachbarten Industriegebiet Log-Serve. Es wird derzeit von Acker sowie einer kleinriumigen
neu angelegten straRennahen Streuobstwiese eingenommen. Im mittleren Teil des Plangebietes
verlauft von Nordost nach Sudwest eine Grabenparzelle. Im Westen und Siden des Plangebietes
finden sich weg- bzw. straenbegleitende Gehdlzstrukturen.

Lage des Plangebietes
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Langgons hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der
Butzbacher Strafl3e" im zweistufigen Regelverfahren einschlie3lich Durchfiihrung einer Umweltprifung
sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Im Zuge der Bau-
leitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Feuer-
wehrstitzpunktes sowie fir die stadtebauliche Entwicklung ergdnzender gewerblich nutzbarer Bau-
grundstiicke im sudlichen Anschluss entlang der LandesstraRe L 3129 geschaffen werden.
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Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr im nérdlichen Bereich des Plangebietes und eines eingeschrankten
Gewerbegebietes im sudlichen Bereich des Plangebietes, innerhalb dessen wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen unzuléssig sein sollen sowie die Sicherung insbesondere der verkehr-
lichen ErschlieBung. Der Bebauungsplan beriicksichtigt bei der Festsetzung der StralRenverkehrsfla-
chen die aktuellen Planungen zur grundhaften Erneuerung der von der Landesstrafl3e L 3129 in Rich-
tung der Ortslage Niederkleen abzweigenden Butzbacher Stral3e einschlieRlich der geplanten Neu-
ordnung des Knotenpunktes zur Abzweigung der Butzbacher Straf3e nach Suden sowie die Ausbau-
planung der verkehrlichen Anbindung der am Ortsrand westlich des Plangebietes gelegenen Kinder-
tagesstatte. Ferner werden auch die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Herstellung und
den Ausbau der verkehrlichen ErschlieBung entlang des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes
geschaffen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt zudem teilweise die Neuregelung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs fir den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Zwirnacker 1“ von 1996,
dessen externe und dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten bauplanungsrechtlichen Eingriff
zugeordnete Ausgleichsflache sich im Bereich des vorliegenden Plangebietes befindet und nunmehr
zumindest teilweise Uberplant und stadtebaulich entwickelt werden soll. Dabei werden im Bereich der
stralBenrechtlichen Bauverbotszone entlang der LandesstraBe weiterhin entsprechende Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel Streuobstwiese festgesetzt, die in ihrer Tiefe zwar reduziert, daflr aber auf die
gesamte Lange des vorliegenden Plangebietes ausgedehnt werden.

Nach Klausing (1988) gehdrt das insgesamt rd. 1,6 ha groRe Plangebiet zum GrofR3enlindener Hiigel-
land (348.11) innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit 348 Marburg-Giessener Lahntal. Die Ho-
henlage betragt, bei leichtem Gefélle nach Siudwesten und jeweils in Richtung der Grabenparzelle im
Zentrum des Plangebietes, rd. 230-240 m i.NN.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Hinsichtlich der Beschreibung der vorgesehenen Darstellungen und Festsetzungen wird auf die ent-
sprechenden Ausfiihrungen der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes verwiesen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt rd. 1,6 ha.
Hiervon entfallen auf die Flache fir den Gemeinbedarf rd. 0,4 ha (3.990 m2), auf das eingeschrénkte
Gewerbegebiet rd. 0,8 ha (7.838 m2), auf die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft rd. 0,2 ha (1.970 m2) sowie auf die StraRenverkehrsfla-
chen rd. 0,2 ha (2.286 m2). Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung um-
fasst den rd. 1,4 ha grofRen Bereich des eigentlichen Plangebietes des Bebauungsplanes mit Aus-
nahme der StralRenverkehrsflachen.
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1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
dar. Ferner ist die bestehende Fernwasserleitung des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke
als Fernwasserleitung Bestand dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Langgons stellt flr den Bereich des Plangebietes Flachen fir
die Landwirtschaft sowie erganzend Flachen flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes entsprechend geéndert.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfilhrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis 2.8 des vorliegen-
den Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete, inshesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. mit der Ausweisung von Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und eines eingeschrankten Gewerbegebietes im
sudlichen Bereich des Plangebietes, innerhalb dessen wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen unzulassig sein sollen, kann im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen,
Freiflachen und Verkehrsanlagen dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsétz-
lich entsprochen werden, zumal vorliegend bewusst ein Standort in Ortsrandlage gewahlt wurde.
Dariliber hinaus sind Gerauschentwicklungen im Zuge der Nutzung des kiinftigen Feuerwehrstandor-
tes etwa durch das Martinshorn vor dem Hintergrund zu sehen, dass der Einsatz des Martinshorns
eminenter Bestandteil der Gefahrenabwehr ist. Stérfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie
sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den im
Zuge der Ausweisung eines Gewerbegebietes zu erwartenden gewerblichen Gerauschentwicklungen
sowie um den Schutzanspriichen der umliegenden Bebauung in der erforderlichen Form Rechnung zu
tragen, wurden vom schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt und ein entsprechendes Immissi-
onsgutachten erstellt (Buro fur Schallschutz, 11/2017). Aufgabe der Untersuchung war es, fur das
Plangebiet, unter Bertlicksichtigung der bestehenden Nutzungen in dessen Umgebung, die zulassigen
Emissionskontingente fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet zu ermitteln, sodass sichergestellt
werden kann, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1, im Bereich der
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schutzwirdigen Bebauung in der Umgebung in der Summe aller gewerblichen Nutzungen eingehalten
werden.

Als Ergebnis der Untersuchung kann festgehalten werden, dass sich auf der Grundlage der angesetz-
ten Emissionskontingente (flachenbezogenen Schalleistungspegel) fir alle Industrie- und Gewerbe-
gebietsflachen in den Bebauungspldnen sowie auch der daran angrenzenden gewerblich genutzten
Bereiche im Bereich der bestehenden sowie auch der méglichen Wohnbebauung in Niederkleen die
Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, ergibt. Zur Nachtzeit wird im
Bereich der Optionsflache fiir ein neues Wohngebiet westlich des vorliegenden Plangebietes der
Orientierungswert fir allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) erreicht. MaR3geblich hierfir sind die
Festlegungen im Bebauungsplan ,Industriegebiet Log-Serve* mit einem Anteil von L = 39 dB(A). Die
fur das vorliegende Plangebiet ,An der Butzbacher Stral3e* angesetzten Emissionskontingente erge-
ben an allen Immissionsorten die Unterschreitung der jeweils geltenden Orientierungswerte um mehr
als 10 dB.

Entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen wurden im Rahmen des Immissi-
onsgutachtens konkrete Vorschlage fiir SchallschutzmafRnahmen erarbeitet, die als Festsetzungen in
den Bebauungsplan Gibernommen wurden. Demnach wird das Gewerbegebiet hinsichtlich des Emis-
sionsverhaltens der zulassigen Nutzungen im Verhdltnis zu den im Umfeld des Plangebietes bauleit-
planerisch festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten gegliedert. Durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten im Bebauungsplan kann sichergestellt werden, dass im geplanten Gewerbe-
gebiet nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig sein werden, die sowohl fir sich genommen als auch
unter Bericksichtigung aller dartiber hinaus innerhalb und auRerhalb des Plangebietes noch zulassi-
gen gewerblichen Nutzungen im Hinblick auf ihr Emissionsverhalten im Bereich der umliegenden
Bebauung die Vorgaben der einschlagigen schalltechnischen Regelwerke einhalten.

Der Bebauungsplan setzt vor diesem Hintergrund fest, dass im Gewerbegebiet nur Vorhaben (Betrie-
be und Anlagen) zuldssig sind, deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingen-
te Lex nach DIN 45691 weder tagstuber (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uber-
schreiten:

Lek tagsuber in dB(A) Lek nachts in dB(A)

60 42

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 -Gerdusch-
kontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin). Die DIN 45691 kann bei der
Gemeinde Langgotns, Bauamt, eingesehen werden. Hinsichtlich weitergehender Ausflihrungen wird
auf das Immissionsgutachten verwiesen, das als Anlage beigefugt ist.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeméR zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Die entstehenden Schmutzwassermengen werden nach Schaffung der notwendigen techni-
schen Infrastruktur ordnungsgemaf abgefuhrt.
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1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan kann sichergestellt werden,
dass im geplanten Gewerbegebiet nur solche Betriebe und Anlagen zuléassig sein werden, die sowohl
fur sich genommen als auch unter Berticksichtigung aller dariiber hinaus innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes noch zulassigen gewerblichen Nutzungen im Hinblick auf ihr Emissionsverhalten im
Bereich der umliegenden Bebauung die Vorgaben der einschlagigen schalltechnischen Regelwerke
einhalten. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand dartber hinaus nicht bekannt.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmald der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen
auf das Klima hat.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar. Im Hinblick auf theoretische Starkregenereignisse ist ggf. die Lage im Be-
reich einer kleinrdumigen Senke anzusprechen, in deren Bereich eine nur temporar wasserfihrende
Grabenparzelle mit Regelprofil von Nordost nach Stidwest verlauft.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die mogliche bauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stddten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energie-
effizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach 8§ 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebdauden, die neu errichtet werden, etwa

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 01/2018



Gemeinde Langgons, Ortsteil Niederkleen: Bebauungsplan ,An der Butzbacher StraRe*, Umweltbericht 10

dazu verpflichtet, den Wéarmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuer-
baren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen,
dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an
MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern wird es
flr zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinspa-
rung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die
bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung zu verweisen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen. Auf die diesbeziiglichen Erlauterungen
in der Begrindung wird verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstiicksflichen gering zu halten,
bestimmt der Bebauungsplan unter anderem, dass Stellplatze sowie Lager- und Hofflachen, auf
denen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, mit Ausnahme der Zu-
und Umfahrten in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglicht.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung) einschliel3lich
der MalBnhahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser

Boden und Geologie

Seitens des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie wird in der Stellung-
nahme vom 13.07.2017 darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der geologischen Struktureinheit
Taunus-Hintertaunus am Ostrand des Rheinischen Schiefergebirges liegt. Nach der Geologischen
Karte von Hessen befinden sich im Untergrund des Planungsraumes vorwiegend dunkle zum Teil
kalkige Tonschiefer des Mitteldevons (Wissenbacher Schiefer-Formation). Dieser wird im sidlichen
Drittel des Planungsraumes von Kalksteinen devonischer Massenkalke abgeldst. In diesem Teil ist mit
Verkarstung zu rechnen. Der Planbereich wird zudem von einer nach Nord-Sid ausgerichteten St6-
rungszone durchlaufen. Im verkarsteten Untergrund ist mit lehmerfiliten oder offenen Hohlrdumen zu
rechnen. Besonders fur das sudliche Plangebiet wird deshalb in Anbetracht des Baugrundrisikos
~verkarstung“ eine ingenieurgeologische Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
durch ein erfahrenes Ingenieurbiiro empfohlen.

Gemal BodenViewer Hessen finden sich im nordlichen Teil des Plangebietes Béden des Typs Pseu-
dogley-Parabraunerden und im sudlichen Teil Parabraunerden mit Pseudogley-Parabraunerden
(jeweils aus lésslehmreichen Solifluktionsdecken).

Die vorhandenen Bdden sind gemé&l BodenViewer Hessen als Standorte mit hohem Wasserspeiche-
rungsvermogen sowie hohem und sehr hohem Ertragspotenzial zu charakterisieren.

Im BodenViewer Hessen wird der nérdliche und der sudliche Teil des Plangebietes jeweils mit einem
geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet (siehe unten stehende Abbildung). Der mittlere Teil
des Plangebietes beiderseits der vorhandenen Grabenparzelle wird mit ,mittel* bewertet. Bei der
Bewertung eines Bodens mit Hilfe des Bodenfunktionserfillungsgrades geht es um die Bedeutung des
Standortes fur Bodenfunktionen, wie den Wasserhaushalt, das Ertragspotential oder als Lebensraum
fur Pflanzen im Hinblick darauf, inwieweit Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen werden
bzw. ob Eingriffe auf dem jeweiligen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht erheblich waren.

Im mittleren Teil des Plangebietes findet sich innerhalb des geplanten eingeschrankten Gewerbege-
bietes eine nur temporér wasserfiihrende Grabenparzelle mit Regelprofil.
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Bewertung auf der Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr gering = dunkelgrin, gering = hellgrin,
mittel =gelb, orange = hoch, rot = sehr hoch

Quelle: Bodenviewer Hessen

Die nachfolgende Tabelle (Tab. 1) gibt einen Uberblick der im Falle der Umsetzung der Planung auf
verschiedene Bodenfunktionen beeintrachtigend wirkenden Faktoren.

Tab. 1: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011)

Wirkfaktor Lebensraumfunktion .
3
- =_ | &
2 £5| £
L B g 5| 89| &
o g I ) ] T o 2
o] I P = - < <
5 & = Q Q S o e
m o o [ = L o <
Bodenversiegelung x) X x) X X
Auftrag/Uberdeckung X X X)
Verdichtung X) X X
Stoffeintrag X) X) (X)
Grundwasserstandsanderung x) X X X)

Hinsichtlich des Schutzguts Boden ist die Planung zunéchst aufgrund der betroffenen hochwertigen
Bodentypen und der durch die vorliegende Planung ermdglichten Versiegelung (GRZ = 0,8) mit Ein-
griffswirkungen starker Intensitéat verbunden. Eingriffsminimierend wirkt jedoch bereits, dass das
Plangebiet mit einer Flache von insgesamt 1,6 ha in seiner GréRe begrenzt ist.

Allgemein fuhren Bodenversiegelungen zu einem erhdhten Oberflachenabfluss des Niederschlags-
wassers und kénnen damit allgemein zu einer Erh6hung des Spitzenabflusses der Vorfluter und
steigenden Hochwasserspitzen bei gleichzeitiger Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen.
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Um entsprechenden Effekten vorzubeugen, beinhaltet der Bebauungsplan folgende Festsetzungen
bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Stellplatze sowie Lager- und Hofflachen, auf denen keine wassergeféahrdenden Stoffe gelagert
oder umgeschlagen werden, mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten, sind in einer Bauweise herzu-
stellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.

e Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder als natirliche Griinflache anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standortgerechten heimi-
schen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

¢ Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrau-
chern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

e Zum Erhalt festgesetzte Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet

werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Aus landschaftspflegerischer Sicht kdnnen zudem folgende weiterfihrende MaflRnahmen empfohlen

werden:

e Dauerhafte Begrinung von Dachern (extensive Dachbegriinung) (Riickhaltung, Férderung der
Verdunstung).

e Grol3ziigige Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit heimischen Gehdlzen
(Forderung der Verdunstung).

e Rickhaltung bzw. Dampfung des Uberschissigen Niederschlagswassers durch Regenwassermu-
Iden oder naturnah angelegte Retentionsflachen (Riickhaltung, Férderung der Verdunstung).

Fur weitere bodenspezifische Minderungsmafnahmen ist auf die Baudurchfiihrung zu verweisen. Zu
beachten sind im Rahmen der Umsetzung / Realisierung der einzelnen Bauvorhaben insbesondere
folgende in HMUELYV 2011 genannte Aspekte bzw. MaRnahmen:

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen®)

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731)

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

e Art und Qualitat von Verfillmaterialien

e Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Bdden vor dem Befahren und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad
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e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbdden
e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden

Wasser

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser. Jedoch wird das Plangebiet von einer Grabenparzelle (Flurstiick 46/1) gequert.

Seitens der mit der ErschlieBungsplanung im Bereich des Plangebietes beauftragten BEST INGENIEURE
GmBH wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Was-
serbehdrde die wasserwirtschaftliche Funktion des Grabens geklart. Im Ergebnis wurde seitens der
Unteren Wasserbehérde mitgeteilt, dass der in Frage stehende Graben in der Ortlichkeit nur noch in
einem kleinen Teilabschnitt als offenes Profil vorhanden ist und dem Graben aus gewésserékologi-
scher Sicht insofern faktisch keine Bedeutung mehr zukommt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht dient
der Graben im noch vorhandenen Umfang jedoch der Niederschlagswasserableitung aus der Entwas-
serung der LandesstraRe L 3129. Bei Umsetzung der von der BEST INGENIEURE GMBH in der Abstim-
mung vorgeschlagenen und technisch méglichen Modifikation der Stral3enentwasserung durch Anbin-
dung an einen weiter nordlich bestehenden Einlaufschacht mit anschlielBender Einleitung in das
Gewasser ,Huttenbach* ware auch eine weitergehende entwasserungstechnische Funktion des
Grabens nicht mehr gegeben. Aktuell entwéssert der Strallenseitengraben der Landesstral3e L 3129
Uber einen Gitterrost am Punkt A in Richtung des Grabens. Dieser Einlauf soll verschlossen werden
und es sollen die Niederschlagswasser des Grabens und der Drainage kunftig in FlieRBrichtung zu dem
rd. 70 cm tiefer liegenden Einlaufrost am Punkt B weitergeleitet werden. Unter diesen Rahmenbedin-
gungen bestehen seitens der Unteren Wasserbehtrde gegen eine Aufhebung des noch vorhandenen
Teilstlickes keine grundsatzlichen Bedenken. Unter der Voraussetzung, dass die Wasserfihrung von
Einlauf A zu Einlauf B gegeben ist, bestehen auch seitens Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsma-
nagement, Strallenmeisterei Alten-Buseck, gegen das Verschlie3en von Einlauf A keine Bedenken.

Ubersicht zur geplanten Einziehung der Grabenparzelle Flurstiick 46/1

/ ~ - 3 13 T~/ ¥ J T T . N\ . 5
S AN - ) / ! R \ - \.
7/ A . / '. ! 4, . | . \\‘\\F\ \ \ V\ .

Zwirndcket

- |

Quelle: Best Ingenieure GmbH, 35633 Lahnau Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines ausgwiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

2.2 Klimaund Luft

Die Flachen des Plangebietes sind, wie alle iberwiegend gehdlzarmen Offenlandbereiche, von star-
ken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heiBen Sommertagen in einer starken Erwarmung
der oberen Bodenschichten ausdriicken, v.a. in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von
Kaltluft fihren.

Aus klimatischer Sicht dienen die Freiflachen des Plangebietes damit zwar allgemein der Produktion
von Kalt- und Frischluft, jedoch erfiillen sie keine besonderen Funktionen fur das drtliche Kleinklima
angrenzender Siedlungsbereiche.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo durch den geringeren Freiflachenanteil, die schnellere Verdunstung und die War-
mespeicherung kinftiger Gebaude und Asphaltdecken mit einem geringfiigigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen ist.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung
wurde eine Gelandebegehung im Juni 2017 durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend be-
schrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartographisch umgesetzt.

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend von Acker eingenommen (s. Abb. 1-2). Daneben findet sich
eine kleinrdumige neu angelegte Streuobstwiese an der Landesstral3e, im mittleren Teil des Plange-
bietes die bestehende Grabenparzelle sowie im Westen des Plangebietes einige weg- bzw. stral3en-
begleitende Gehdlzstrukturen.

Bei den Ackerflachen handelt es sich um eher kleinrdumige aber intensiv genutzte Flachen ohne nen-
nenswerte Ackerwildkrautflora.

Die straBennah angelegte Streuobstwiese (Abb. 4) besteht aus noch jungen hochstammigen Obst-
baumen (Stammdurchmesser 5-10 cm). Es handelt sich um neun Apfelbdume (Malus domestica) und
einen Birnbaum (Pyrus domestica). Fur den Unterwuchs wurden Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Wiesen-Labkraut (Galium album), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Storchschnabel
(Geranium pratense), Gemeiner Lowenzahn (Taraxacum officinalis) sowie Gemeiner Hornklee (Lotus
corniculatus, Einzelexemplare) als charakteristisch notiert.

In der Mitte des Plangebietes verlauft zwischen den beiden Ackerflachen ein zum Erhebungszeitpunkt
trockener, augenscheinlich nur temporar wasserfiihrender Graben (Abb. 9-10) von Nordost nach Sud-
west. Er ist mit Regelprofil ausgestattet und wird von einer standortunspezifischen Gras- und Krautflur
eingenommen. Als charakteristisch wurden die Arten Brennnessel (Urtica dioica), Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus praten-
se), Knauelgras (Dactylis glomerata), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Zaunwicke (Vicia
sepium), Wiesen-Labkraut (Galium album), Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis) sowie vereinzelt
Echtes Labkraut (Galium verum) notiert.
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Die Ubrigen Gras-/Krautfluren des Plangebietes (v.a. beiderseits der Butzbacher Stral3e am sudlichen
Rand des Plangebiets, auch teils mit straBenbegleitenden Grabenmulden ausgestattet) weisen eine
ahnliche, eher artenarme Zusammensetzung auf. In diesen Bereichen wurden Zaunwicke (Vicia
sepium), Zaunwinde (Calystegia sepium), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Gemeine
Schafgarbe (Achillea millefolium), Brennnessel (Urtica dioica), Wiesen-Labkraut (Galium album),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Stumpfbléttriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratense), Odermennig (Agrimonia eupatoria) und Dachtrespe (Bromus
tectorum) als charakteristisch aufgenommen.

Im Westen und Sudwesten des Plangebietes finden sich einige weg- bzw. straRenbegleitende Ge-
holzstrukturen. Es handelt sich am ndérdlichen und westlichen Rand der geplanten Flache fir den
Gemeinbedarf um jingere Eschen (Fraxinus excelsior, Stammdurchmesser 15-20 cm), Hundsrosen
(Rosa canina), Feldahorn (Acer campestre), Weilddorn (Crataegus monogyna / laevigata), Blutroten
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzen Holunder (Sambucus nigra) und Liguster (Ligustrum vulga-
re) (Abb. 5-6). Zwei etwas altere Eschen (Fraxinus excelsior, Stammdurchmesser 30 und 40 cm)
stehen am sudlichen Ende der Geholzstruktur.

Abb. 1: Blick nach Norden Uber die Ackefléc inner-  Abb. 2: Blick nach Stiden Uber die Ackerflache innerhalb
halb des Plangebietes des Plangebietes

Abb. 3: Gras-/Krautfluren am nordwestlichen Rand des  Abb. 4: Streuobstwiese mit noch jungen Obstbdumen im
Plangebietes (Bereich fur die neu geplante Erschlie- Nahbereich zur Landesstrale
BungsstralRe)
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Abb. 5: Gehdlzstruktur am westlichen Rand der Ge-
meinbedarfsflache

Abb. 6: Geholzstruktur am westlichen Rand der Ge-
meinbedarfsflache

Abb. 7: Alte Obstbaumreihe sidlich der Butzbacher
Stral3e

Abb. 8: Altere Esche am westlichen Ende der Obst-
baumreihe siidlich der Butzbacher Stral3e

Abb. 9: Grabentruktur im ittleren Teil des Plangebie-
tes (Blick nach Osten)

Abb. 10: Grabenstruktur im mittleren Teil des Plangebie-
tes (Blick nach Westen), im Hintergrund die alte Obst-
baumreihe stdlich der Butzbacher StraRe

Sidlich der Butzbacher StraRe am sidlichen Rand des Plangebietes stockt eine Reihe aus alten
hochstdmmigen Obstbaumen (v.a. Apfelbdume, Malus domestica, Stammdurchmesser 40-50 cm),
welche von weiteren Geholzen wie Weil3dorn (Crataegus monogyna / laevigata), Brombeeren (Rubus
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fruticosus), Hundsrosen (Rosa canina), Schlehen (Prunus spinosa) und Zwetschenschdsslingen
(Prunus domestica) heckenartig umwachsen sind (Abb. 7 und 10). Am nordwestlichen Ende sind eine
alte Salweide (Salix caprea) und eine etwas altere Esche (Fraxinus excelsior, Stammdurchmesser 30-
40 cm) eingemischt (Abb. 8).

Westlich des zum Kindergarten fihrenden asphaltierten Wirtschaftsweges stocken am sidlichen Rand
der Butzbacher Stral3e altere Eschen (Fraxinus excelsior) sowie Straucher wie z.B. Hundsrosen (Rosa
canina).

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wurden fir die neu geplante ErschlieBungsstrale in
jungerer Vergangenheit bereits Gehdlze auf den Stock gesetzt (Abb. 3). Die vorhandenen Gras-
/Krautfluren sind hier als leicht warmeliebend zu beschreiben. Als charakteristisch wurden Wiesenklee
(Trifolium pratense), WeilRklee (Trifolium repens), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-
Platterbse (Lathyrus pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wilde Mohre (Daucus carota), Kleines Habichtskraut (Hieracium
pilosella), Mittlerer Wegerich (Plantago media), Schneckenklee (Medicago lupulina) sowie Jungwuchs
von Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguineum) und Liguster (Ligustrum vulgare) notiert.

An der Landesstrale stocken bereits aul3erhalb des Plangebietes eine Linde (Tilia spec., Stamm-
durchmesser 40 cm) und eine Esche (Fraxinus excelsior, Stammdurchmesser 40-50 cm) als Stral3en-
baume.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das Plangebiet derzeit eine geringe (Acker, junge Streuobst-
wiese, Grabenparzelle), mittlere (Gehotlzsdaume) und teils erhdhte (alte eingewachsene Obstbaumrei-
he am sudlichen Plangebietsrand) Wertigkeit. Drei Obstbdume der Obstbaumreihe werden durch die
vorliegende Planung erhalten und zwdlf weitere Obstbaume in Verlangerung an diese gepflanzt. In
diesem Bereich soll eine Streuobstwiese entstehen. In der Zusammenschau sind durch das Vorhaben
aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt mittlere Eingriffswirkungen zu erwarten.

Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes inklusive seiner Grenzberei-
che ist von Vorkommen geschutzter Arten, insbesondere europaischer Vogelarten sowie Flederméau-
sen und Reptilien auszugehen. Das Vorkommen des Feldhamsters konnte im betroffenen Planungs-
bereich weder im Rahmen friiherer Untersuchungen angrenzender Bereiche (z.B. Bebauungsplan Nr.
27 ,Der Hittenberg — 1. Ergdnzung) noch bei Untersuchungen im Bereich des Plangebietes festge-
stellt werden. Eine Begehung des Plangebiets am 28.08.2017 lieferte ebenfalls keine Hinweise auf ein
VVorkommen der Art.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurde im Sommer 2017 eine faunistische Untersu-
chung hinsichtlich potenziell vorkommender Reptilien und Flederm&use vorgenommen. Die Erfassung
der Vogel wurde aufgrund des spaten Untersuchungszeitraums durch eine Potenzialanalyse ergéanzt.
Die Ergebnisse wurden in einem Artenschutzrechtlichen Fachgutachten (PlanO, 11/2017) zusammen-
gestellt. Fir ndhere Ausfihrungen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
verwiesen.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Feldlerche (Alauda arvensis),
Feldsperling (Passer montanus), Girlitz (Serinus serinus), Stieglitz (Carduelis carduelis) und Wachol-
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derdrossel (Turdus pilaris) sowie die Fledermausarten GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) und
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrecht-
liche Konflikte méglich.

Reptilien wurden nicht festgestellt.

Vogel
Feldsperling, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel

Durch die Bebauung des Plangebiets kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Feldsperling,
Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel betroffen werden. Aus diesem Grund sind Mal3nahmen nétig,
um den Gesamtzustand der Arten auf lokaler Ebene zu sichern.

Es sind die Verbotstatbestande ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten” (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen“ (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen sowie ,Erhebliche Stérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) mdglich. Diese kdnnten jedoch unter Berticksichtigung von
folgenden Vermeidungsmafinahmen verhindert und ausreichend kompensiert werden:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Mé&rz - 30. Sept.) abzu-
sehen. Sofern Rodung von B&aumen und Gehdlzen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaflRnahme durch einen Fachgutachter auf aktu-
elle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Wegfallende potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Girlitz, Stieglitz und Wacholder-
drossel sind durch Ersatzpflanzungen von 6 Baumen (bevorzugt Obstbdume) und von Gehdlzen
(heimische, standortgerechte Arten) auf einer Ldnge von mindestens 30 m und einer Breite von
mindestens 5 m auszugleichen. Ein Ausgleich findet in der vorliegenden Planung Uber die An-
pflanzung von elf Obstbdumen entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes sowie der Anlage
von Gehdlzen im sidlichen Teil des Plangebietes innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen statt.

e Wegfallende potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings sind durch Ersatz-
pflanzungen von 6 hochstammigen Obstb&dumen im ndheren rdumlichen Zusammenhang (max. 1
km Umkreis) und durch das Anbringen vier geeigneter Nistkasten (z.B. 2 x Schwegler Nisthéhle
1B (32mm) und 2 x Nisthdhle 2GR (oval)) vorzugsweise in einem bestehenden Gehélzbestand
auszugleichen. Die Nistkasten sind regelmafiig zu pflegen.

Hinweis: Neben Nutzgehdlzen (Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge usw.) sind auch Arten wie die Wal-
nuss sowie Wildobstgehdlze (Wildapfel, Wildbirne, Speierling) als typische Obstbaume anzusehen.

Feldlerche

Die Feldlerche weist einen potentiellen Revierschwerpunkt auRerhalb des anzunehmenden Effektbe-
reichs (> 100 m) auf und wird héchstens durch unerhebliche Stérwirkungen betroffen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit
ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten wurden innerhalb des geplan-
ten Eingriffsbereichs nicht festgestellt und werden nicht bertihrt. Die Verbotstatbestande ,Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verlet-
zung /Tétung von Individuen* (Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadi-
gung von Gelegen sind somit nicht moglich.
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Flederméause
Zwergfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), 8
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fur die Zwergfledermaus nach der
Prufung bei Berticksichtigung von VermeidungsmafRhahmen und Kompensationsmaflinahmen ausge-
schlossen werden. Hierbei sind folgende MalRhahmen umzusetzen:

e Fallungen von Hohlenbaumen sind auBerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli)
durchzufihren. Ginstige Zeitpunkte sind Februar bis Marz bzw. September bis November. Baum-
fallungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Festgestellte Quartiere i.S.d. § 44
Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehdrde ander-
weitigen MaRhahmen zugestimmt wurde.

e Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sind durch das Anbringen und die regel-
mafige Pflege von zwei geeigneten Fledermaus-Nisthohlen (z.B. 1 x Kleinfledermaushodhle 3FN
und 1 x Fledermaushdhle 2FN (speziell)) zu kompensieren.

Grol3er Abendsegler

Die Art wird héchstens durch vernachlassigbare Storwirkungen des Nahrungshabitats betroffen. Es ist
anzunehmen, dass sich der GroRe Abendsegler an die neue Situation anpasst und den Lebensraum
ggf. nach einer bauzeitlichen Verdrdngung wieder in Anspruch nimmt. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten. Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen
werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten wurden innerhalb des geplanten Eingriffsbe-
reichs nicht festgestellt und werden nicht beriihrt. Die Verbotstatbesténde ,Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten” (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Tétung
von Individuen“ (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind wegen den fehlenden
Strukturen fir Quartiere nicht moglich.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach 8 67 BNatSchG.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
(06/2010):

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknilpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieflich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen.
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Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen
Verknupfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknipft werden. Dieses
Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fir die
Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weil3 niemand ganz genau. Derzeit bekannt und
beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der gré3te Teil der
Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die im Zusammenhang bebaute Ortslage. Im Ubrigen liegt
es direkt an der LandesstraRe L 3129 und in raumlicher Nachbarschaft zu den grof3en Industriege-
bauden des nordlich der Landesstral3e gelegenen Industriegebiets Log-Serve. Im suddstlichen An-
schluss an das Plangebiet findet sich als weitere Vorbelastung ein landwirtschaftliches Anwesen mit
einem groRRen Silo im AuRenbereich. Aufgrund der Lage des Plangebiets — das Gelande fallt grof3-
raumig nach Sidwesten ab — ergeben sich weiter reichende Blickbeziehungen in die siidwestliche
Umgebung bis Oberkleen, Ebersgdns und Cleeberg.

Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild tragen die entlang der Landesstral3e anzupflan-
zenden Obstbaume bei. Zur Eingliederung in das Landschaftsbild dienen zudem die Festsetzungen
zur Héhenbegrenzung zukinftiger Gebaude auf zwei Vollgeschosse (Flachen fir Gemeinbedarf) bzw.
eine maximale Héhe der Gebaude-Oberkante von 10 m (eingeschranktes Gewerbegebiet).

2.5 Natura-2000-Gebiete

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine
entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.
Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das rd. 160 ha gro3e FFH-Gebiet Nr. 5517-301 ,Wehr-
holz* in rd. 1 km nordlicher Entfernung.
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2.6 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Wohnen bzw. Siedlung:

Nordwestlich des Plangebiets schliel3t sich Wohnbebauung im Bereich der Ortslage Niederkleen an.
Geplant ist die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
und eines eingeschrankten Gewerbegebietes im sldlichen Bereich des Plangebietes, innerhalb des-
sen wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen unzuléssig sein sollen. Hierbei wurde bewusst
ein Standort in Ortsrandlage gewahlt und die Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen auf solche
Betriebe und Anlagen eingeschréankt, die von ihnrem Stérpotenzial sinngemaf auch in einem Mischge-
biet zugelassen werden kénnen. Gerduschentwicklungen durch die Feuerwehr (Martinshorn) sind
zudem vor dem Hintergrund zu sehen, dass der Einsatz des Martinshorns eminenter Bestandteil der
Gefahrenabwehr ist. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan kann
zudem sichergestellt werden, dass im geplanten Gewerbegebiet nur solche Betriebe und Anlagen
zulassig sein werden, die sowohl fiir sich genommen als auch unter Beriicksichtigung aller dartber
hinaus innerhalb und auR3erhalb des Plangebietes noch zuldassigen gewerblichen Nutzungen im Hin-
blick auf ihr Emissionsverhalten im Bereich der umliegenden Bebauung die Vorgaben der einschlagi-
gen schalltechnischen Regelwerke einhalten.

Erholung:

Das Plangebiet ist noch Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundséatzlich auch den
Zwecken der Naherholung fir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Eine besondere
Funktion ist in diesem Zusammenhang jedoch nicht anzunehmen. Aufgrund der recht engen Umgren-
zung der Planung, der unmittelbaren Nachbarschaft zur LandesstraRe L 3129 und der in der Umge-
bung umfangreich zur Verfigung stehenden Freiflachen, ergeben sich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf den Aspekt Erholung, zumal auch bestehende Wegeverbindungen nicht einge-
schrankt werden.

2.7 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tréagt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen in Gebie-
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ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Aus der vorliegenden Planung resultieren voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen hin-
sichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung wird nach der Kompensations-
verordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1).

Als Teilausgleich fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
dienen die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” entlang der Landesstral3e.

Tab. 1: Eingriffshbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. | Bezeichnung vorher nachher | vorher nachher
Bestand
11.191 | Acker 16 11.447 183.152
06.320 | Intensiv genutzte Frischwiese 27 1.104 29.808
09.210 | Ruderale Gras-/ Krautflur 39 1.277 49.803
09.220 | Ruderalflur trockenwarmer Standorte 36 118 4.248
02.100 | Gehdlze frischer Standorte 36 865 31.140
10.510 | Vollversiegelte Flache 3 1.272 3.816
Zusatz | Aufwertung von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 |21 Laubbaume a 8 mz 31 168 5.208 5.208
Planung
10.510 | GEe: Bebauung (voll versiegelt) 3 6.250 18.750
11.221 | GEe: nicht Uberbaubare Freiflachen 14 1.476 20.664
10.510 | Feuerwehr: Bebauung (voll versiegelt) 3 3.192 9.576
11.221 | Feuerwehr: nicht Uberbaubare Freiflachen 14 798 11.172
10.510 | Verkehrsflachen 3 2.312 6.936
06.320 | Intensiv genutzte Frischwiese 27 1.909 51.543
02.600 | Geholzpflanzungen (heimisch, standortgerecht) 20 146 2.920
Zusatz | Aufwertung von Baumen ubertraufter Flachen
04.110 | Erhalt von 3 Laubbdumen a 8 m2 31 24 744
04.110 | Neupflanzung von 12 Laubbdumen a 4 m? 31 48 1.488
Summe 16.083 16.083 307.175 123.793
Biotopwertdifferenz -183.382

Fur die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt
zunéchst ein Defizit von -183.382 Punkten.
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3.2 Eingriffskompensation

Zum Ausgleich des im vorangegangenen Kapitel ermittelten Biotopwertdefizits sieht die Gemeinde
Langgbns die Zuordnung einer Teilflache der kommunalen vorlaufenden Ersatzmalnahme ,Born-
bach” vor. Nachfolgend wird die vorlaufende Ersatzmaflinahme ,Bornbach“ genauer beschrieben und
kartographisch dargestellt:

Kompensation fiir den Bebanungsplan ,,An der Butzhacher Strafie”
Niederkleen

durch Inanspruchnalune der Vorlaufenden Ersatymafnahine ,, Bornbach*
Langgons-Oberkleen

Flur 9, Parzelle Nr. 1/1 (teilweise) und

Flur 10, Parzelle Nr. 3/1 (teibweise) mit zusammen 15.115 m’

Umwandlung von Fichtenbestinden in standortgerechten Erlen-Eschen-Wald
Renaturierung von Quellbereichen

Gesamthedeutung des Gebietes/Ausgangszustand

Das Projektgebiet ist bereits im Landschafisplan der Gemeinde als sehr wertvolles Gewdassersystem
cingestuft. Fingerformig ragen kleine Waldwiesentiler mit kleinen Zuldufen in das weitgehend offene,
schmale, in West-Ost-Richtung verlaufende Bommbach-Tal. Der Bornbach stellt den letzten Zulauf des
Bommbaches vor Einmiindung in den Cleebach dar.

Der Bornbach, auch Héllengrundbach oder Aubach genannt, hat sein Quellgebiet im Waldbereich
innerhalb eines typischen, standortgerechten und hervorragend ausgeprigten Erlenbestandes. Im weiteren
Verlauf war dieser Eflenbestand durchsetzt von standortfremden Hybridpappeln und ging dann schlieBlich
in einen reinen Fichtenbestand tiber. Die Fichten begleiteten den Bach, der einen gréfBeren Waldweg in
Form einer Verrohrung quert, bis in das Offenland im Bereich der Gemarkung Cleeberg.

Nach der Wegequerung im Wald tieft sich das Gelinde so stark ein, dass der Bach mit umgebendem
Fichtenwald als Schluchtwald bezeichnet werden kann.

Im Folgenden wird speziell auf das als Kompensationsfliiche beanspruchte Gebiet eingegangen.

Ausgangs-Situation stidlich querender Waldweg (Fichtenforst im Schluchtwald):

Nach Unterquerung des Waldweges war der Bach zunichst beidseitig von Fichten umgeben. Der Verlauf
war von seiner Struktur her und trotz Fichten mit nassen, quelligen Bereichen noch als naturnah zu
bezeichnen. Auch nachdem der Bachlauf sich gen Stiiden wendet und linksseitig von einem
TLaubmischwald mit hohem Laubholzanteil begleitet wird, war der Lauf nur teilweise stirker eingetieft
und wurde von etlichen Nassflichen begleitet, in denen auch einzelne, hoch aufgeschossene, schlanke
Erlen stocken.

Im weiteren Verlauf wird das Gelinde schluchtartig, die Hinge waren mit Fichten bestanden. Der Bach
am Grunde der schmalen Schlucht wurde von einzelnen Erlen und einem etwas gréBerflichigen
Erlenbestand begleitet. Ende Mai 2003 war das Geliinde beidseitig des dort an sich schmalen und wenig
eingetieften Bachlaufes fast durchgingig auf groBer Breite verniisst, so dass eine einfache Uberquerung
des Baches kaum mdéglich war.

Parallel zum Bach verlduft hoch gelegen stlich ein Waldweg und westlich innerhalb des grofen
Fichtenforstes befand sich eine ziemlich offene Riickeschneise, diec am Siidende bei einer markanten Eiche
auslief und damit zu Ubergang ins Offenland und die Gemarkung Cleeberg iiberleitet.
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Entwickiungsziele dieses Bereiches:

Primiires Ziel ist die Renaturierung des Bornbaches mit seinen Quellen und dem unmittelbaren
Einzugsbereich innerhalb des Waldes. Die Fichten werden in drei Durchgéngen eingeschlagen; dies ist
teilweise schon vollzogen. Mit dem ersten Einschlag erfolgte eine Bestandsauflichtung. Soweit in
unmittelbarer Nihe schon Erlen vorhanden waren, wurde mit Naturverjiingung gearbeitet, so dass eine
Pflanzung von Erlen sich eriibrigt hat. In zwei weiteren, zeitversetzten Durchforstungen werden die
restlichen Fichten entnommen. Soweit im Umfeld keine Erle vorhanden ist, wird mit Heister-
Nachpflanzung der Bestand umgebaut. Mit der zeitversetzten Entnahme der Fichten wurde gewihrleistet,
dass die Erlen-Naturverjiingung und —Pflanzung unter dem Schirm der Fichten-Uberhilter geférdert wird
und Konkurrenz in Form von Schlagflur vermieden wurde.

In tiefer eingeschnittene Gewdsserabschnitte wird Totholz aus den waldbaulichen MaBnahmen
eingebracht um fiir einen Anstau bzw. eine Verlangsamung der FlieBgeschwindigkeit zu sorgen und damit
eine mogliche Sedimentierung zu stiitzen und einer Vertiefung entgegenzuwirken. In héheren Lagen des
schluchtigen Bereiches werden sich Arten der Schluchtwilder einstellen, desgleichen unterstiitzt durch
Initialpflanzungen entsprechender Arten.

Die Ziele stehen im Einklang mit den Aussagen des Landschaftsplanes, der sich fiir eine Umwandlung
standortfremder Aufforstungen im Auebereich von Bichen ausspricht.

Die vorliegende Gewdsser-Strukturgiitekartierung weist diesen Bereich als Klasse 3, miBig verindert,
Profiltiefe sehr tief aus.

gez. LPV GieBen/Moser
10. Okt. 2017
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4 Ubersicht uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfihrung der Planung (Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die vorhandenen Nutzungen (Acker, junger Streuobstbe-
stand in Stralennahe, stralRen- und wegbegleitende Geholzbestande) mittel- bis langfristig weiterbe-
stehen. Eine wesentliche kinftige Aufwertung des Plangebietes aus naturschutzfachlicher Sicht ist
nicht abzusehen.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten und zu den
wesentlichen Grinden fur die getroffene Wahl

Hinsichtlich der gepriiften Planungsmaoglichkeiten wird insbesondere auf die entsprechenden Ausfiih-
rungen der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 1.5 — Innenentwicklung und Bodenschutz) sowie
zur Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich verwiesen.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguiter durch schwe-
re Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MalBhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

GemalR 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Uberwachen, um inshesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht hach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafinahmen sowie die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings
geht es insbesondere darum, unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden aufRerhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in 8 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.
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In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Langgoéns im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anpflanzung von Obstb&u-
men, die Anlage von Gehdlzstrukturen innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Anbringung von Nistkasten fir Feldsper-
ling und von Nistrohren fir Zwergfledermause, umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keinen
Anhaltspunkt dafur hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizier-
ten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezi-
fische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3hahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Die Gemeinde Langgoéns plant im Ortsteil Niederkleen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Butzbacher Stral3e* die Ausweisung von Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr sowie von eingeschranktem Gewerbegebiet und
die Sicherung der zugehérigen ErschlieBung. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
weichen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab, der fur den Bereich des Plangebietes
bislang Flachen fur die Landwirtschaft sowie ergdnzend Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur
Entwicklung von Natur und Landschaft darstellt. Der Flachennutzungsplan wird daher gemaf 8§ 8 Abs.
3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend geandert.

Boden und Wasser: Nach der Geologischen Karte von Hessen befinden sich im Untergrund des
Planungsraumes vorwiegend dunkle zum Teil kalkige Tonschiefer des Mitteldevons befinden, welche
im sudlichen Drittel des Planungsraumes von Kalksteinen devonischer Massenkalke abgeltst werden.
In diesem Teil ist mit Verkarstung zu rechnen. Der Planbereich wird zudem von einer nach Nord-Sid
ausgerichteten Stérungszone durchlaufen. Im verkarsteten Untergrund ist mit lehmerfullten oder
offenen Hohlrdumen zu rechnen. Besonders fir das sudliche Plangebiet wird deshalb in Anbetracht
des Baugrundrisikos ,Verkarstung“ eine ingenieurgeologische Baugrunduntersuchung durch ein
erfahrenes Ingenieurbiiro empfohlen. Hinsichtlich des Schutzguts Boden ist die Planung zunéchst
aufgrund der betroffenen hochwertigen Bodentypen (Pseudogley-Parabraunerden, Parabraunerden)
und der durch die vorliegende Planung ermdglichten Versiegelung (GRZ = 0,8) mit Eingriffswirkungen
starker Intensitat verbunden. Eingriffsminimierend wirkt jedoch bereits, dass das Plangebiet mit einer
Flache von insgesamt 1,6 ha in seiner Grol3e begrenzt ist. Mit dem Ziel der Reduzierung des Direktab-
flusses enthalt der Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Best-
immungen, Uber die sich voraussichtlich eine Minimierung der Auswirkungen erreichen lasst. Im
Hinblick auf das Schutzgut Wasser findet sich im mittleren Teil des Plangebietes innerhalb des ge-
planten eingeschrankten Gewerbegebietes eine nur tempordr wasserfihrende Grabenparzelle mit
Regelprofil.

Klima: Im Hinblick auf das Kleinklima ist zu konstatieren, dass sich die kleinklimatischen Auswirkun-
gen des Vorhabens vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo durch den geringe-
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ren Freiflachenanteil, die schnellere Verdunstung und die Warmespeicherung kinftiger Gebaude und
Asphaltdecken mit einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Biotop- und Nutzungstypen: Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das Plangebiet derzeit eine gerin-
ge (Acker, junge Streuobstwiese, Grabenparzelle), mittlere (Gehdlzsdume) und teils erhdhte (alte
eingewachsene Obstbaumreihe am sudlichen Plangebietsrand) Wertigkeit. Drei Obstbdume der
Obstbaumreihe werden durch die vorliegende Planung erhalten, zwolf weitere Obstbaume in Verlan-
gerung an diese gepflanzt. In diesem Bereich soll eine Streuobstwiese entstehen. In der Zusammen-
schau sind durch das Vorhaben aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt mittlere Eingriffswirkungen
zu erwarten.

Artenschutzrecht: Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Feldlerche,
Feldsperling, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel sowie die Fledermausarten Grof3er Abendsegler
und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte im
Hinblick auf die Verbotstatbestdnde ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten” (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen“ (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen sowie ,Erhebliche Stérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) mdglich. Diese kénnen jedoch unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmafl3nahmen verhindert und ausreichend kompensiert werden.

Landschaft: Hinsichtlich des Umweltbelangs Landschaft grenzt das Plangebiet im Nordwesten an die
im Zusammenhang bebaute Ortslage. Im Ubrigen liegt es direkt an der LandesstraBe L 3129 und in
raumlicher Nachbarschaft zu den grof3en Industriegebduden des nordlich der LandesstralRe gelege-
nen Industriegebiets Log-Serve. Im sudostlichen Anschluss an das Plangebiet findet sich als weitere
Vorbelastung ein landwirtschaftliches Anwesen mit einem grof3en Silo im Auf3enbereich. Aufgrund der
Lage des Plangebiets — das Gelande féllt groRraumig nach Sildwesten ab — ergeben sich weiter
reichende Blickbeziehungen in die stidwestliche Umgebung bis Oberkleen, Ebersgdns und Cleeberg.
Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild tragen die entlang der Landesstral3e anzupflan-
zenden Obstbaume bei. Zur Eingliederung in das Landschaftsbild dienen zudem die Festsetzungen
zur Héhenbegrenzung zukinftiger Gebaude auf zwei Vollgeschosse (Flachen fir Gemeinbedarf) bzw.
eine maximale Héhe der Gebaude-Oberkante von 10 m (eingeschranktes Gewerbegebiet).

Schutzgebiete: Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung von FFH-Gebieten
und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten. Da auch im Einwirkungsbereich keine entsprechenden
Gebiete vorhanden sind, kdnnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Fir die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr sowie eines eingeschrénkten Gewerbegebietes wurde bewusst ein
Standort in Ortsrandlage gewahlt und die Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen auf solche Betrie-
be und Anlagen eingeschrankt, die von ihrem Stdrpotenzial sinngemal auch in einem Mischgebiet
zugelassen werden kénnen. Gerauschentwicklungen durch die Feuerwehr (Martinshorn) sind zudem
vor dem Hintergrund zu sehen, dass der Einsatz des Martinshorns eminenter Bestandteil der Gefah-
renabwehr ist. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan kann zudem
sichergestellt werden, dass im geplanten Gewerbegebiet nur solche Betriebe und Anlagen zulassig
sein werden, die sowohl fur sich genommen als auch unter Berticksichtigung aller dariiber hinaus
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes noch zuldssigen gewerblichen Nutzungen im Hinblick auf
ihr Emissionsverhalten im Bereich der umliegenden Bebauung die Vorgaben der einschlagigen schall-
technischen Regelwerke einhalten. Das Plangebiet ist noch Teil der ortsnahen freien Landschaft und
dient damit grundsatzlich auch den Zwecken der Naherholung fiir Spazierganger (Feierabend- und
Wochenenderholung). Eine besondere Funktion ist in diesem Zusammenhang jedoch nicht anzuneh-
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men. Aufgrund der recht engen Umgrenzung der Planung, der unmittelbaren Nachbarschaft zur
LandesstraRe L 3129 und der in der Umgebung umfangreich zur Verfiigung stehenden Freiflachen,
ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung, zumal auch
bestehende Wegeverbindungen nicht eingeschrankt werden.

Eingriffsregelung: Fur die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbleibt zunéchst ein Defizit von -183.382 Punkten. Als Ausgleich werden 183.382 Okopunkte
aus der vorlaufenden ErsatzmafBnahme ,Bornbach” in der Gemarkung Oberkleeen, Flur 9, Flurstiick
1/1 tlw. und Flur 10, Flurstiick 3/1 tlw. zugeordnet.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Im Rahmen der vorzunehmenden Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen,
dass die vorhandenen Nutzungen (Acker, junger Streuobstbestand in Stralennéhe, straf3en- und
wegbegleitende Gehoblzbestande) mittel- bis langfristig weiterbestehen. Eine wesentliche kinftige
Aufwertung des Plangebietes aus naturschutzfachlicher Sicht ist nicht abzusehen.

Alternativenbetrachtung: Hinsichtlich der gepriften Planungsmoglichkeiten wird insbesondere auf die
entsprechenden Ausfilhrungen der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 1.5 — Innenentwicklung
und Bodenschutz) sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich verwiesen.

Monitoring: Im Rahmen der anzugebenden MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen,
erheblichen Umweltauswirkungen kann die Gemeinde Langgons im vorliegenden Fall nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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10 Anhang

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 01/2018



Gemeinde Langgons, Ortsteil Niederkleen: Bebauungsplan ,An der Butzbacher StraRe”, Umweltbericht

36

In de

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

| | Asphalt

Acker

Ruderale Gras- und Staudenflur

Feldgehiilz

Gehdlze frischer Standorte
Obstbaum, jung
Obstbaum, alt
Laubbaum

Graben, temporar wasserfithrend
Geltungsbereich

- Gras- und Staudenflur trockenwarmer Standorte
Grinland

An der

Butzbacher

Stralle

Zwirnacker

\ Flur 3

Fischer, Ki oAk

An der Lehn

Str. 16, 35440 Linden, Tel 084030537-0 Fax, 08403/8537-30

Sand: 13.06.2017
7 / Gemeinde Langgons, Ortsteil Niederkieen FrR T
4 Bebauungsplan "An der Butzbacher Strafte”
Bearbeiter: Jockenhavel
Bestandskarte zum Umweltbericht CAD: Schneider
Malistab:  1:1.000

01/2018



